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ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 873 

1 Νοεμβρίου 19Θ5 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αρχθ. 34126 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Συ κεών Ν. Θεσσαλονίκης στην πε¬ 
ριοχή Ροδοχώρι επί των οδών Κονίτσης και Θάσου 
(πρώην Πρώτης). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2) Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ’) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» 

<Α 3) Τις με αριθ. πρωτ. 101126/31.12.92,28431 /1.4.93, 
28781/9.4.93, 33444/2.8.93, 34856/15.9.93, 33541/ 
19.5.95 και 34126/7.6.95 αιτήσεις των ιδιοκτητών των 
ονομ. τίτλων με αριθ. 3914 και 5231 Άννας I. Σχολάρχου, 
Νικολάου Παλάζη, Βασιλείου Κυριακίδη και Ραλλής Πα- 
λάζη και των φερομένων ως ιδιοκτητών του ωφελουμένου 
ακινήτου των Χρήστου και Νεκταρίου Ζουμποϋλογλου, 
Χριστίνας ουζ. Μιχ. Ιατροπούλου και ΔημητρΙου Πανίδη. 

4) Την 1 θθ/25/6.7.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφοάς 
συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε α) με το από 13.3.92 
Π.Δ. (ΦΕΚ 374/Δ') και συγκεκριμένα για 108,48 μ2 από 
ορόφους και ισόγειο από το βαρυνόμενο ρυμοτομοΰμενο 
ακίνητο που βρίσκεται στις οδούς Σόλωνος και Πέτρου 
Συνδίκα ση Θεσσαλονίκη για το οποίο έχει εκδοθεί με 
αριθ. 3914 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος Μ.Σ.Δ. για 
100 τ.μ. από ορόφους στο όνομα Άννας I. Σχολάρχου και 
β) με το από 13.3.92 (ΦΕΚ 475/Δ792) και συγκεκριμένα 
για 16,42 μ2 από ισόγειο από το βαρυνόμενο ακίνητο που 
βρίσκεται στους Νέους Επιβάτες Αγίας Τριάδος Θεσσα¬ 
λονίκης, για το οποίο έχει εκδοθεί ο 5231 σχετικός ονο¬ 
μαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δό¬ 


μησης για 18,42 μ2 από ισόγειο υπέρ των Νικολάου Πα¬ 
λάζη, Βασιλείου Κυριακίδη και Ραλλής Παλάζη, κυρίους 
και δικαιούχους της μεταφοράς στην τελεστή δόμησης 
του βαρυνομένου ακινήτου τους, σε ωφελούμενο ακίνητο 
με χρήση κατοικίας για το οποίο σύμφωνα με το από 
3.5.95 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα από τη Δ/νση 
Πολεοδομίας Θεσσαλονίκης συντρέχουν οι προϋποθέ¬ 
σεις των παρ. 2 και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 
2300/95 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη 
στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από της 30.5.94 και 
το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του 
Δήμου Συ κεών Θεσσαλονίκης φερδμενο ως ιδιοκτησία 
των Νεκταρίου και Χρήστου Παναγιώτη Ζουμποϋλογλου, 
Χριστίνας αυζ. Μιχ. Ιατροπούλου και Δημητρίου Γρηγ. Πα¬ 
νίδη, όπως το ωφελούμενο ακίνητο φαίνεται με τα στοι¬ 
χεία Α-Β-Γ-Δ-Α στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλί¬ 
μακα 1:200 που θεωρήθηκε από τον προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογρσφικών Εφαρμογών με την 34126/95 
πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημο¬ 
σιεύεται με την παρούσα απόφαση και στο οποίο η συνο¬ 
λική πρόσθετη επιφάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επι¬ 
πλέον αυτής που επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δό- 
μησης που ισχύουν στην περιοχή είναι 232,07 σε ορόφους 
και 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία των βαρυνομένων ακινήτων 
εκ ίων οποίων το πρώτο βρίσκεται εντός περιοχής που κα¬ 
λύπτεται από το σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού 
της αξίας ακινήτων, το δεύτερο δεν εμπίπτει σε περιοχή 
που καλύπτεται και η αξία του καθορίζεται από ΔΟΥ Κα¬ 
λαμαριάς Θεσσαλονίκης και η εκτίμηση της αξίας των γί¬ 
νεται σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 21 του Ν. 
2300/1995 είναι τα εξής: 

Α: Ιο ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ 
α) θέση ακινήτου: Σόλωνος και Πέτρου Συνδίκα Θεσσα¬ 
λονίκη 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 204,50 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 3,00 
δ) Επιτρεπόμενη κάλυψη: 70% 
ε) Αξία ανά τ.μ. γης: 136.059 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,5 
Β: 2ο ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ 
α) θέση ακινήτου: Νέοι Επιβάτες Αγίας Τριάδος Θεσ¬ 
σαλονίκης 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 1.936,10 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,50 
δ) Επιτρεπόμενη κάλυψη: 40% 
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ε) Αξία ανά τ.μ, γης: 80,000 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,8 

3) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου το οποίο 
εμπίπτει σε περιοχή που καλύπτεται από το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινήτων σύμφωνα 
με τις διατάξεις της παρ, 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/ 
1995 και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 
από 3,5.95 θεωρημένο ιοπογραφικό διάγραμμα από τη 
Διεύθυνση Πολεοδομίας Θεσσαλονίκης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Κονίτσης και Θάσου (πρώην Πρώτης) 
στο Ροδοχώρι Συκεών 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 451,18 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,80 
δ) Επιτρεπόμενη κάλυψη: 70% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 24 μ. 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
451,18x1,80 = 012,12 τ.μ. 
ζ) Αποστάσεις (Δ): 5,40 (4,89) 
η) Χρήση: Γ ενική Κατοικία 
θ) Αξία ανά τ.μ. γης: 41.895 δρχ. 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 232,07 μ.τ. σ’ ορόφους που αντι¬ 
στοιχούν σε 108,46 μ2 απο ισόγειο και ορόφους από τα 
περιγραφόμενο στην παράγραφο 1 βαρυνόμενα ακί¬ 
νητα. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μεχό την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντέλε¬ 
ση) δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Κονίτσης και Θάσου (πρώην Πρώτης) 
στο Ροδοχώρι Συκεών Θεσσαλονίκης 
Ρ) Επιφάνεια ακινήτου: 451,18 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 2,314 
δ) Επιτρεπόμενη κάλυψη: 57,51% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 18,90 μ. 
στ) Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
451,8x1,8 + 232,07 = 1.044,19 
ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,60 μ. 
η) Χρήση: Γενική Κατοικία 

θ) Απαιτούνται 3 θέσεις στάθμευσης και έχουν δεσμευ- 
θεί 7 δύο στο υπόγειο και πέντε στην ΡΙ10ΤΙ8. 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 


μακα 1:100, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 34126/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπά του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προσκομιοθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά απά τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής Υπηρεσίας ότι ακυρώθηκε ο ονομα¬ 
στικός τίτλος μεταφοράς συντελεστή δόμησης, 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Συκεών σύμφωνο με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ7 
341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
άτι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επκρανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Συκεών Ν. Θεσσαλονίκης. 

Αρθρο 2 

1) Ακυρώνονται οι 3914 και 5231 ονομαστικοί τίτλοι δι¬ 
καιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το τμήμα 
των 108,46 τ.μ. από ορόφους και ισόγειο. 

2) Εγκρίνεται για το υπόλοιπο τμήμα των 7,96 τ.μ. από 
ισόγειο που δεν χρησιμοποιήθηκε από τον τίτλο 5231 η 
χορήγηση νέου τίτλου στο όνομα των δικαιούχων. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερ¬ 
νήσεως. 

Αθήνα, 29 Σεπτεμβρίου 1995 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΟΤΗΣ 
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